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Subject Location

Subject Property

Parker Road

Country Club Road



The Skorburg Company
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• Local, privately owned development firm with 40 years of experience 

• Over 90 development projects in more than 33 different cities 

around DFW metroplex

• More than 15 current projects in active development

• Reputation for building high quality, long lasting communities



Projects Nearby
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Current Developments in Wylie

Birmingham Bluffs
59 Home Single Family Development
5.3 Acre Park Dedication
Similar Park Dedication Concept



Birmingham Park Dedication

5

5.3 Acres of Dedication

Developer to Build and Pay for 8’ 
Trail Connection and Improvements

Proposed Estimated $144,000 
Improvements in Lieu of $118,000 
Park Fees

Unanimous Parks Board 
Recommendation of Approval 
11/13/2017



Birmingham Park Final Trail 
Layout
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5.3 Acres of Dedication

Developer to Build and Pay for 8’ 
Trail Connection and Improvements

Proposed Estimated $144,000 
Improvements in Lieu of $118,000 
Park Fees

Unanimous Parks Board 
Recommendation of Approval 
11/13/2017



December 8, 2021 7

Birmingham Park Dedication



Projects Nearby
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Developments in Wylie

Braddock Place
450 Home Master Plan
Approx. 28 Acres of Park



Projects Nearby
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Developments in Wylie

Alanis Crossing
97 Homes



Projects Nearby
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Current Developments 

Stone Creek / Breezy Hill – Rockwall
798 Acres – 1,700 lots, 8+ Phases

Stone Creek was nominated by Dallas Business Journal
for 2008 Residential Deal of the Year

Homebuilders: Windsor Homes, Drees Homes, 
Meritage Homes, Paul Taylor, Megatel Homes



Property



The
Plan



Dedication and 
Improvements
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Monroe Park Dedication 
and Improvements

• 45 Acre Development
• 16.9 Acre Park
• 1750 LF of Hike and Bike 

Trail
• Trail Head and Markers
• Rest Areas
• Playground



The
Improvements



Projected Improvement 
Value
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Dedication and 
Improvements in Lieu of 

Fee
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Monroe Lake 
Removal



Monroe Lake History
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Lake History

• Built in Mid‐1950’s 

• Constructed by Alfred Monroe 
(Father of Current Land‐Owners)

• Built for Water Source for Cattle

• According to his Children, Alfred 
Monroe had help with cost, 
engineering and design from 
Federal sources.



Water Impoundment Rights
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Water Impoundment Rights

• Monroe Lake was Constructed 
Prior to City of Dallas having 
water Rights over the area

• If Property Changes Hands or 
Changes Use, Owner or New 
Owner Must Apply for 
Impoundment Rights

LAKE RAY 
HUBBARD

Monroe Lake



Water Impoundment Rights
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Water Impoundment Rights

• The City of Dallas will Protest 
according to City of Dallas 
Senior Program Manager of 
Water and Utilities

• To satisfy City of Dallas’s 
Protest, Lake Monroe must 
keep a constant level of water 
and be provided with a second 
source of water at all times.



Option 1 : Keep Lake
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Monroe Lake Option 1:

• Impoundment Process

• Legal Fees

• Dam Analysis

• Provide 2nd Water Source
• NTMWD and Dallas Not 

Options
• Drill Water Well

• Cost to Convert Lake

• Future Maintenance Cost



Cost to Convert and Maintain Lake
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Similar Project Master Well Expenses (No Water Control Device) 2021 2020 2019 2018 2017 2016

Design, Legal, and Permiting    
Pump inspection and Repairs 24,424.48

Minor Surface Repairs and Cleaning 2,100.00 6,700.77

Maintenance    
Pump inspection and Repairs 24,424.48

Minor Surface Repairs and Cleaning 2,100.00 6,700.77

Average Water Bill Estimated 3,500.00 3,500.00 3,500.00 3,500.00 3,500.00 3,500.00
North Texas Groundwater District

Electricity (Fountain, Well, and Irrigation) 24,000.00 22,203.29 28,419.11 20,614.44 28,280.35 21,063.82

Total 51,924.48 27,803.29 31,919.11 30,815.21 31,780.35 24,563.82

6 Year Average Cost $33,134.38



Option 2 : Breach Dam
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Monroe Lake Option 2:

• Park is dedicated immediately

• Avoid Legal Cost and Process

• Additional 3 acres of Land

• Conversion and Maintenance 
Savings

• No Risk of Fines from Breaching 
Impoundment Rules 


