ITEM# 1.8

CONDITIONAL USE PERMIT: Drive-Thru Service Window — El Porton
2311 N. Conway Avenue, Ste. 10
Lot 2, Shops at 495
C-3
Rebeca Avendano

REVIEW DATA

The subject site is located approximately 320° North of W. Griffin Parkway along the west side of
Conway Avenue. The applicant is leasing a 3,500 sq.ft. suite within a commercial plaza that
includes a Drive-Thru Window along the southside of the building. The applicant opened her
Mexican and Seafood Restaurant in December 2024 and would like to start utilizing the existing
Drive-Thru Service Window for pick-up only. Access to the drive-thru service window is off a
35’ driveway off of Conway Avenue, there is enough stacking of up to 11 vehicles. Staff notes
that applicant has a conditional use permit for the sale and on-site consumption of alcoholic
beverages that was approved in August 2024 for a period of 2 years after obtaining their business

license.

Hours of Operation: Monday — Sunday from 8am to 10pm
Staff: 11 employees in different shifts.
Parking: In viewing the floor plan, there is a total of 82 seating spaces, which require 27
parking spaces (82 seats/ 1 space for every 3 seats = 27.3 parking spaces). It is noted that the
parking area is held in common (69 existing parking spaces) and are shared with other
businesses.

e Sale of Alcohol: Section 6-4 states: “...the sale of all alcoholic beverages within 300 feet of
any church, public school, private school or public hospital, is hereby prohibited. There are
no such uses within 300° of this site.

REVIEW COMMENTS: Staff mailed out 18 notices to the property owners within a 200° radius
of the site and there have been no comments in favor or against this request forwarded to the

Planning Department.

RECOMMENDATION: Staff recommends approval subject to:

1) 1-year re-evaluation in order to asses this new business,

2) Must comply with all City Codes (Building, Fire, Health, etc.), and
3) CUP not transferable to others
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'PLATILLOS MEXICANOS

Agraga una quesadilla a la plancha por $1.95

CHICKEN FAJITA PLATE $13.95
Se sirve con arroz, frijples charmos
una quesadifia y lortillas

Hatko Sombrers par §1 4 et

BEEF FAJITA PLATE
Se sirve con aroz. injoles charros
una quasadiila y torlillas

Nazip Sombrero por §1 45 grirs

BEEF FAJITA CON CAMARONES

5a sirve con arruz, frijotes charros

una guesadilla y torlillas

LAMINILLAS DE RIBEYE

Laminillas de Ribeye cocinadas
con cebolla y chilg moron
Se sirve con amoz, e chsmes |

y lortitas $] 4 9 5
(BIG BOTANA PLATE FIESTA

Fajila de Ras o de FPo
nuasiras tostz
s rafrilos y olra de uUeso amerni
Se acompafia con quesadilia, armoz, ensalada, y las tortidlas

de HL.' slEcoOn

(BISTEC RANCHERO

-

$14.95

$16.95

$17.95

obre una Cama e

u-‘ frijol

$13.95

Cortadilio da Solomiflo de Res cocinado exguisiiamenia
an una Jeliciosa salsa ranchera con &l aulé rme,;u ndela
\ COCINA Casem mexicana

_—

[ CABRITO EN S4
Exquisitamente '.
tradicional waliio

Se geompafia con &g
y tortllas

(MILANESA DE RES 14.95
Camea de res en cone sabana con un deficioso emganizado
Sz;- Sirve con papas n frsus Aoz injoles refrios v todtilias

915.95

(TAMPIQUENA DE RES

Bistec da Res a la plancha
2 Enchiladas Americanas
Sea sirve con amoz, fnjoles rafrilos y tortilias

Mo wed on Feg
e ——_— T s S

Tarrpegueia 8 oy

FLAUTAS DE POLLO
Pollo
y Cruien’es. 58 sirven

N SR

" ENCHILADAS Y FLAUTAS

Se acompanan con amol myo y Mpoles meimios

512'.95

guisado en salaa de lomaie envusit en toriita ge malz

KaTale, qu

doradas

coN WeCihuga es0 fresco, créma y

aguacale

ENCH!LADAS AMERICANAS

nuesira delciosa salsa y cube

Tordllns

C—-I.\_!_m-

ENTOMATADAS DE POLLO

gelicaosa salsa de b

ENTOMATADAS MI TIERRA
Tordlias de maiz doradas

aliciosa soaisa de fomate vy cubsanas de queso fresco y

o5

rillas de maiz goradas rollénas de Gueso amencan. Daladas

artas de queso gralinadc

ENCHFLADAS SUIZAS

joradas el

© v o v
alsa Suza vy cul

& malz \as de polky, bafac:

rizs de Guosc gratinado y

ENCHILADAS MEX!CANAS

T

las de maiz cors

50 Z3iSa pregarada o

das rellenas de .uuu fresc

suU sabor uniio van cy

riillas de malr Adas re as g2 polio

16 v cutdenas de ail

bafiadas oon nuestra
jeso resco y crema

$145.95
rellenas de polio, bafadas con nuesty
crema

smpafian con un Bistec a ia piancha

CALDO DE POLLO

CALDOS

$10.95

Cama de pollo y vegelalas
Sa sirva con arroz y lorillas

CALDO DE RES

$12.95

Came de res y vegelales
Se sirve con arro? y lorlillas

,«sCALDo DE MARISCO $13.95

st SV AT Jian

o

M CALDO DE CAMARON $13.95
Y PESCADO

6 Sirve

1




ALMUERZOS

DE TODO EL DIA
Con Tortillas de Haina o Mair

HUEYOS RANCHEROS $8.95
2 huevos al gusto bafiados en salsa
ranchera con papitas y fnjoles refiitos

Hurs Ranchers

MACHACADO CON HUEVO $10.95
2 huavos revueltos con Came Secs de Ras
exquisitamente sazonada

Se sirven con paplitas, frijoles refritos v
nuestra deliciosa salsa ranchermn

*Ala Mexicans §11,.85

PAPAS CON HUEVO $8.95

2 huevas revuellos con papas
Se sirven con locing, (njoles y salsa ranchera

CHORIZO CON HUEVO $9.95
2 buavas revueltos con chorizo San Manug
Se sirven con papllas, injpies y saisa ranchers

APERITIVOS

ENSALADA DE LA CASA S1.95
Niestra famosa snsalada con h-:llu a la parrilla elaborads con
lechuges muxtas, lomate, cebolla morada, zanahana y
gguscale con el loque especial dé NUESTo Fopic SEaMB 0

SOPA DE LA CASA $10.95
Sopa Poblana con palio, elote tlanco mexicenc y
vanedad 08 vegeisies corunado Con quess resio

SOPA DE FIDEO
Regular $5.95

Con came $6.95

Con came y frioles de laolla  $7.95

S O YO o Carww ) P

FLAUTAS AHOGADAS $10.95

crema y queso fresco

Nuestras Tostaditas de malz cargadas da sabor con fijoles
refrilos y queso ameticano gratinado, coronados con el
delicioss BISTEC & la plancha

QUESQ FUNDIDO

Queso gratinado en comal con toriilias
CON CHORIZO A LA PLANCHA $3.95
CON RAJAS Y ELOTE A LA PLANCHA  $10.95

PLATANOS FRITOS $10.95
Rebanadas de Pistang Macho Maduro
cublertos con la combmacion perfecta
CREMA Y QUESQ FRESCO

QUESADILLAS A LA PLANCHA $9.95

4 Deliciosas Tortillas de Maiz hechas a mano con una
crufienta y exquisita costra de QUESO OAXACA

ANTOJITOS

SINCRONIZADA

Tort@a de Hanna Gagante con Bigter
Irijolas refntos . queso asadernn
echuga, tomafe, ¥ aguacals

TOSTADAS

3 Tostadas Crufientss con una capa o8 njolas

rainins, con s came fBvioita
Sa sinven con lechuga lomafe, aguacate
Gueso Iesoo y rema resca

DE POLLO $I08S
DE BISTEC (SHSS

TAQUERIA
LOS COMBOS

Inchuyen: 4 Tacos, | Papa praparaca, Frjvles Charmos v Bet«oa ge ia Fuente

Fostmcies O¢ Lo

08 A b pnfaconci Wal7 O MarEe 3 P, ¢ dodve KR de Ml de OB

COMBO DE BISTEC $12.95

Soiomillo de Res sazonado y cocinado a la perfeccsin

COMBO DE FAJITA S14.95

Arrachera corle de laida du ls res sazonado y cocinado @ la
perieccion

COMBO PIRATA $13.95

Bistec con quaso asaders en lorila de lu elecdon

COMBO MONTERREY $13.95

Bistac con aquacats y queso fresoo

TACOS BAJA 12.95[ b ok
amn de chichanorn do pascado kY
st ﬁil de mran: rgchas ?ﬂia:- rz‘ "&'

con repofio, (mate y clanyo » J
Se sirve con papas Intas o aros de cabolla

QUESAEBIRRIA {4) $13.95
4 Tacos de BIRRIA con queso Oaxaca en
dobie 1ortilla de malz, S& sinve con su

CONSOMES
Cum B BNERTAS

Couta Magre 9 Cwrma e 288 SIAED00 WG D THIDE M8 3000
# PIORCKES p CONEIO0U Eiamenle of udy Ja Cice s




PLATILLOS DE MARISCOS
o CH£CHAI;RON DE PESCADO

4 r 1& nuesira recetd 90
: nn papas as y

512 93

# CAMARON EMPANIZADO $13.95

Jesira e

altTh

@ @ SEAFOOD COMBO $13.95

@ @ VALLARTA COMBO $14.95

3 A0 y Alros s

o @MAR USAMPLER  $1495

BOTANAS FAMILIARES

PoF Ol COrOne ey e oolve 55

BOTANA MIXTA 2 PERSONAS £29.95
"4_.1?._\ e res y de Pollo con sausage solwe ona Gama da i gehas
‘oataditas crlentes ancima una genaernsa capa de njoles refiins
¥y ofra de queso amencand gratinado

Se acompaia con guesadiiias. ooz, ansaiaoa, y ias 1omNes

BOTANA DE FAJITA 2 PERSONAS $34.95

Fajila de res con sausage sobra una cama da nuesiras
wostadias I"r'l enciing ura gena'tsqa Caj ya de Inles rélnins
y oira de quesd amarncano gratinado

Se acomoaia con quesadilias . arroz, ensalada, y 1as lorlilas

BOTANA DE MARISCOS 2 PERSONAS $38.95
4 Chichamin e pescado 4 camaiones empanizados, solra una
cama de lostaditas crujientes con una genercsa capa de
FRIJOLES NEGROS refritns y olrg de queso Opeaca gratingdo

Se acompaha con 2 SOPAS DE MARISCOS, afmoz, arss de cebolla
papas fitas y tortlla, pan o galiela saiada

ST e

SIDES

ARROZ BLANCO
ARROZ ROJO
FRIJOLES CHARROS
FRIJOLES REFRITOS
PAPAS FRITAS

AROS DE CEBOLLA
AGUACATE

BAR

MARGARITA $8 BEER
L DOMESTIC $4

PINA COLADA $8 Miller Lite
Budiight

TEQUILA SUNRISE  $8 Michelob Ultra

PALOMA $8 *Mﬁﬁ.‘ffs $5
Dos Equis

SPICY MANGO ~ $8 iedin

Modelo
MICHELADA $8 Modelo Negra

& BEBIDAS

BERIDAS DE LA FUENTE $2.95
COCA DE LATA $1.50
AGUA EMBOTELLADA $1.50
TE DE LA CASA $3.49
TE CON ZUMO DE FRUTA (NO REFILS) $3.95
LIMONADA {NO REFILLS) $3.49
CAFE $2.95




N4200-02-000-0001-00 { 247255)

BAZAN ELIAS JR & MARIA DELIA

BAZAN FAMILY REVOCABLE LVG TRUST
2316 N CONWAY AVE

MISSION TX 78574

N4200-02-000-0005-00 ( 247259)
FLORES JUANITAM

2302 N CONWAY AVE

MISSION TX 78574

C0154-00-000-0001-00 { 840505)
AIN 2013 TX MISSION LLC
ATTN: ROBERT J AMBROSI
1401 BROAD ST

CLIFTONNJ 7013

$3293-00-000-0000-05 ( 1371326)
SHOPS AT 495-LOT 1LTD

4040 BROADWAY STE 508

SAN ANTONIO TX 78209

$3293-01-000-0000-3A ( 1466419)
SHOPS AT 495 - LOT 3LTD

4040 BROADWAY STE 508

SAN ANTONIO TX 78209

$3293-01-000-000C-00 ( 1466425)
SHOPS AT 495 LTD

4040 BROADWAY STE 508

SAN ANTONIO TX 78209

N4200-02-000-0002-00 ( 247256)

BAZAN ELIAS JR & MARIA DELIA

BAZAN FAMILY REVOCABLE LVG TRUST
2316 N CONWAY AVE

MISSION TX 78574

N6830-01-000-002B-00 ( 559996)
MARCLYN DEV CO LTD

304 W NOLANA AVE

MCALLEN TX 78504

N6830-02-000-0001-00 ( 1072101)
EPLNM LLC

304 W NOLANA AVE

MCALLEN TX 78504

$3293-00-000-0002-00 ( 1371328)
SHOPS AT 495-L.0T 1 LTD

4040 BROADWAY STE 508

SAN ANTONIO TX 78209

$3293-01-000-0000-1A ( 1466418)
SHOPS AT 495 LTD

4040 BROADWAY STE 508

SAN ANTONIO TX 78209

$3293-01-000-000D-00 { 1466426)
SHOPS AT 495 LTD

4040 BROADWAY STE 508

SAN ANTONIO TX 78209

N4200-02-000-0003-00 ( 247257)
DEJABRI HOLDINGS LP

3900 W MILE 3

MISSION TX 78574

W0100-00-025-0006-02 ( 316994)
SHOPS AT 495 LTD

4040 BROADWAY STE 508

SAN ANTONIO TX 78209

$3293-00-000-0001-00 ( 1371327)
SHOPS AT 495-LOT 1LTD

4040 BROADWAY STE 508

SAN ANTONIO TX 78209

$3293-01-000-0004-00 ( 1466421)
SHOPS AT 495LTD

4040 BROADWAY STE 508

SAN ANTONIO TX 78209

$3293-01-000-000B-00 ( 1466424)
SHOPS AT 495 LTD

4040 BROADWAY STE 508

SAN ANTONIO TX 78209

$3293-01-000-0003-00 ( 1466415)
SHOPS AT 495-LOT 3LTD

4040 BROADWAY STE 508

SAN ANTONIO TX 78209



