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R

MEETING DATE:  August 26, 2026
PRESENTED BY: Xavier Cervantes, AICP, CPM — Director of Planning
AGENDA ITEM: Public hearing and take action to consider a special accommodation request to

allow a 6’ front setback instead of the required 25’ for a 15’ 10” x 15’ 10” existing
patio structure, being Lot 176, Frontier Estates Phase 3 Subdivision, located at 907
E. Sandstone Drive, as requested by Mariaelia Gutierrez - Cervantes

NATURE OF REQUEST:

Project Timeline:

July 27, 2026 — Application for Accommodations Review Board submitted to the City.

August 10, 2026 — In accordance with State and local law, notice of the required public hearings
was mailed to the property owner of the subject tract.

August 26, 2026 — Public hearing and consideration of the requested special accommodation by
the Accommodations Review Board.

Summary:

The request is for a variance not to comply with Section 1.371 — R-1 (Single Family Residential
District), which states:
o Minimum Front Setback: 25 feet
o Minimum Side Setback: 6 feet
o Minimum Rear Setback: 10 feet
o Minimum distance from the public right-of-way to the entrance to a garage or enclosed
carport, unless otherwise approved by the zoning board of adjustments: 18 feet
o Where a building setback has been established by plat or ordinance and such setback
requires a greater or lesser front yard setback than is prescribed by this article for the district
in which the building is located, the required front yard setback shall comply with the building
line so established by such plat or ordinance.

The site is located at 907 E. Sandstone Drive.

The applicant is seeking the Board’s consideration to keep a 15’10” x 15’10” existing patio within
the front setbacks. The patio was constructed without obtaining a building permit.

The patio was constructed to provide Mrs. Gutierrez with protection from inclement weather. Mrs.
Gutierrez has several medical conditions, including blindness in her left eye, hearing loss, and
the need for regular dialysis treatment.

Frontier Estates was recorded on June 26, 2001. The lots measure 60’ in width by 106.69’ in
depth for a total of 6,401 square feet.

The Planning Department has not received any objections to the request from the surrounding
property owners. Staff mailed a notice to the property owner.

No variances have been processed in this subdivision.

The City of Mission Code of Ordinances Appendix A — Zoning, Article IV-A, Section 1.08
states ARB may:



o Review the application and issue a ruling that grants, grants with conditions, or
denies the application,

o Hear and consider evidence offered by an interested person. The board’s decision
must be by a majority vote.

o Impose reasonable conditions on any reasonable accommodation granted consistent
with the purpose of this article.

o Must be consistent with the FHAA (Fair Housing Amendment Act) and the
determination of whether a request for an accommodation is reasonable is based on
a consideration of the following factors:

(a) whether the housing that is the subject of the request will be used by one (1) or
more individuals with a disability.

(b) whether the requested accommodation is necessary to make specific housing
available to one (1) or more individuals with a disability.

(c) whether the requested accommodation would impose an undue financial or
administrative burden to the city.

(d) whether the requested reasonable accommodation would require a fundamental
alteration in the nature of a city requirement.

o The Board’s determination is final and filed with the Planning Department’s office.

¢ Nothing herein shall prohibit the applicant, or person on whose behalf a specific application
was filed, from reapplying for a reasonable accommodation based on additional grounds or
changed circumstances. Nor shall this provision be construed to affect in any way the rights
of a person to challenge the denial of a request for reasonable accommodation as violating
the Fair Housing Act, the ADA or other applicable state, federal or local law.

STAFF RECOMMENDATION:

Staff recommends approval subject to: 1) Sign a hold harmless agreement stating that the structure will
remain perpetually “open and to its footprint” and if the structure is ever removed or the need is longer
there, the prevailing setbacks shall be complied with thereafter, 2) obtaining a building permit and
assessing a double permit fee, 3) if the property is sold in the future, the applicant must disclose to the
buyer that the carport structure must be removed prior to the sale.

RECORD OF VOTE: APPROVED:
DISAPPROVED:
TABLED:
AYES
NAYS

DISSENTING
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ATTACHMENTS

/g\ CITY OF
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Solicitud a la Junta de Revision de Adaptaciones

Solicitud de Adaptaciones Razonables #:

POR FAVOR ESCRIBA O IMPRIMA CON TINTA NEGRA O AZUL

Si necesita ayuda para llenar esta solicitud, pregunte al personal del Departamento de Inspecciones llamando at
(956) 580-869 o visitando el Departamento hubicado en el 1201 E. 8" Street, Mission, Texas 78572.

TENGA EN CUENTA: No envie informacién como niimeros de Seguro Social, fecha de nacimiento,
registros médicos o listas de medicamentos.

Las solicitudes de adaptaciones razonables pueden aprobarse cuando sea necesario para proporcionar a una persona
con una discapacidad la misma oportunidad de usar y disfrutar de una vivienda.

Cualquier persona con una discapacidad, su representante o un desarrollador o proveedor de viviendas para
personas con discapacidades puede presentar una solicitud de adaptaciones razonables a la Junta de Revisién de
Adaptaciones.

A LA HONORABLE JUNTA DE REVISION DE ADAPTACIONES:

MARIAELID GUtro e G5k —Jlbd~ B LTL

Solicitante Numero de Telefono del Solicitante
QO E SAND SToONEPR missjou TY T8 Y FHy
Direccion del Solicitante Cuidad Estado Codigo Postal

Ubicacién de la vivienda relacionada con la Solicitud:

Q0 F & SanbsTDON EDR, e of o i £

Direccion: Distrito de Zonificacion:
I 7 (, TRoNTIER ESTAVES

Numero de Lote: Cuadra: Subdivision:

Describa cémo el solicitante (o las personas en cuyo nombre el solicitante solicita la adaptacién) sufre de una

dlscapamdad segun lo define la Ley de Enmienda de Vivienda Justa:
LA L/ <s)s G ot rRA2G Y [erdo Perd, o
O d o !

Identifique las adaptaciones razonables solicitadas y las regulaciones, politicas o procedimientos especificos de los

Ac;ées& s;)llcczta la exemi(}n (}jes;flon 9 L) CA// bo/a G/ C_AQ u , OC/C

Dar la razén por la que puede ser necesaria una adaptacién para el uso y dis% de la vivienda.

RAYrAN XKL rots cr0 ¢ e %.QQ/«_//MV\Q,




ATTACHMENTS

Adjunte cualquier documento que desee proporcionar para respaldar su solicitud de adaptacion. En la mayoria de
los casos, los registros médicos de una persona o la informacién detallada sobre la naturaleza de la discapacidad de
la persona no son necesarios para esta solicitud.

Nota: La Ciudad puede solicitar cualquier otra informacién segiin sea necesario para hacer los hallazgos requeridos
por el Apéndice A (Zonificacién) Articulo IV-A, Seccién 1.03 y siguientes del Codigo de Ordenanzas de la Ciudad
de Mission. De acuerdo con las leyes locales, estatales y federales aplicables de Vivienda Justa. Cualquier
informaci6n personal relacionada con el estado de discapacidad identificada por un solicitante como confidencial
se conservara de manera que se respeten los derechos de privacidad del solicitante y/o de la persona con
discapacidad y no se pondré a disposicién del publico para su inspeccidn, excepto segtin lo exija la ley.

Una adaptacion razonable para un aumento en el niimero de residentes termina si la propiedad deja de ser operada
como vivienda para personas discapacitadas, segun se define en la Ley de Enmienda de Vivienda Justa.

Este folleto es solo para fines informativos y no se debe confiar en ¢l en lugar de las regulaciones y/o politicas oficiales. La Ciudad de Mission no
hace representaciones ni garantias en cuanto a la exactitud, integridad, vigencia o idoneidad de la informacién proporcionada a través del folleto.
Los clientes y ciudadanos son personalmente responsables de cumplir con todas las leyes locales, estatales y federales relacionadas con los
proyectos dentro de la ciudad. Las copias de los c6digos adoptados por la Ciudad de Mission y la Ordenanza de Zonificacién se pueden encontrar
en el sitio web de la ciudad en www.missiontexas.us o en la Ciudad de Mission en 1201 E. 8th Street, Mission, Texas 78572.

POR FAVOR, MARQUE UNO:

v Yo presentare esta solicitud de adaptaciones razaonables en la reunion de la Junta de Revision de
Adaptaciones,

No podre representar esta solicitud esta adaptacion razonable en la reunion de la Junta de Revision de
Adaptaciones, Mi representante autorizado que representara esta adaptacion razonable ante la Junta de
Adaptaciones Razonables es:

MARIAFLA Godhevyer 90 B SANDITDWE D gy, ss/ on
Nombre Direccion: Cuidad Estatdo Codigo Postal [ X' 7 357
«®

Por la presente certifico que las declaraciones anteriores son verdaderas y correctas a mi leal saber y entender.

oo (DY

Fi"rna del Solicitante

ESTADO DE TEXAS
CONDADO DE HIDALGO

Suscribete y jura ante mieste <A (T~ diade % de20 2-&
, ™

RACHEL ALVAREZ - -
NOTARY PUBLIC Notario Piblico
" STATE OF TEXAS \ la (29
Y COMM. EXP. 04/09/28 . e 57 o aln
NOTARY ID 13484 1545 Mi Comisién Expira: “t




