U.S. Department of Housing
and Urban Development

Section 8:

Enhanced
Vouchers

What is Happening to my Housing?

KNOW YOUR RIGHTS

- You have the right to remain at

your property with enhanced
voucher assistance

- You may stay as long as the
units are used for rental hous-
ing and eligible for assistance
under the Housing Choice
Voucher Program

- Your lease cannot be terminat-
ed except for serious repeated
lease violations or other good
cause

Conversion Actions

Your building is going through a conver-
sion. This generally occurs when one of
three situations happens: a private prop-
erty owner either chooses not to partic-
ipate in a rental assistance program at
the end of the contract term; HUD ter-
minates the rental assistance contract;
or the owner pays off certain government
assisted mortgages prior to the mort-
gage due date. In some cases the owner
must provide you notice of this one year
prior to termination of the contract. The
conversion action may create a situa-

tion where families living in the project
could experience a rent increase .To
protect you and your family from a rent
increase, the law provides certain tenant
protections. These protections include
the potential for rent assistance with the
right to remain at the property. A family
determined eligible by the local Public
Housing Authority (PHA) is provided the
opportunity to receive rental assistance.
This assistance is provided as either an
Enhanced Voucher (stay) or a Housing
Choice Voucher (move).

What is an Enhanced Voucher?

One of the ways that families are given the opportunity to stay at the property is with an Enhanced Voucher. The PHA adminis-
tering the vouchers will determine your eligibility to receive an enhanced voucher. These voucher(s) are different than regular
Section 8 housing choice vouchers in two ways:

- First, enhanced vouchers allow you the right to stay in the property after the conversion action as long as the unit
continues to be used as rental housing.

- Second, the amount the PHA can pay for rent at the property may be greater than the rent the PHA would pay for a similar
unit with a regular housing choice voucher.

Remember, you can stay at the property. You cannot be told to leave or evicted except for serious or repeated lease violations.
These violations are things like not paying your rent, not maintaining the unit, and other lease violations listed in your signed
lease. You still have the right to go to court for eviction proceedings. Based on HUD requirements, if you are living in a unit that
the PHA determines is too large or too small for your family, you may be asked to move to a unit that more closely matches your
family size.
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Right to Move with a Housing
Choice Voucher

Section 8: If you do not wish to remain at the property, you may move. You will receive a housing
choice voucher to move with instead of an enhanced voucher. If you decide to get a

E n ha n C e d housing choice voucher, you are required to pay up to 40% of your adjusted monthly
V h income. The voucher allows you to live any where you would like to in the country as

long as you meet certain criterion set by the public housing authority. You may also
request a voucher to move prior to the end of any lease term.

More Information & Assistance
Contact your local Public Housing Authority representative for specific information

EXAMPLES OF SERIOUS about your home and tenat protections.

LEASE VIOLATIONS You may also contact HUD's Office of Fair Housing and Equal Opportunity at 1-800-
- Failure to pay rent 669-9771. if you believe you have been discriminated against.

- Good cause under the voucher
program ’

- Failure to maintain property

- Violent crime on the property |

- Anything specified within the

lease as a permissible reason to

the terminate tenancy |
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Section 8:

Phiéu

Nha ¢
Nang Cao

NAM RO QUYEN LOI CUA
QUY VI
* Quy vi c6 quyén & lai can nha
ctia minh véi trg cdp phiéu
nha 6 nang cao

* Quy vi c6 thé & lai trong thoi
gian cac can ho dugc st dung
dé cho thué va du diéu kién
nhén trg cip theo Chuong
Trinh Phiéu Chon nha

(Housing Choice Voucher)

* Hop dong thué nha ctia quy vi
khong thé bi chdm dut- tru
khi c¢6 vi pham nghiém trong
hgp dong thué nha nhiéu lan
hodc ¢6 ly do chinh dédng

Phiéu Nha 6 Nang Cao La Gi?

Piéu Gi Xay Ra v6i Nha O Cua T6i?

Cac Thu tuc Chuyén Ddi

Toa nha cua quy vi dang trai qua thu tuc
chuyén d6i. Diéu nay thudng dién ra khi
xudt hién mot trong ba tinh huéng: chu
nha tu nhan chon khong tham gia
chuong trinh trg cap thué nha khi két
thuc thoi han hgp dong; HUD cham dut
hgp dong trg cip thué nha; hodc chti nha
tra hét khoan vay thé chip nhat dinh do
chinh phu hd trg truéc ngay déo han vay
thé chap. Trong mat s6 truong hop, chu
nha phai thong bao cho quy vi vé viéc
nay mot nam trudc khi cham dut hop
dong. Thu tuc chuyén déi 6 thé gay ra
tinh hudng trong dé cac gia dinh s6ng

trong du 4n c6 thé bi ting tién thué
nha. D€ bdo vé quy vi va gia dinh minh
tranh bi ting tién thué nha, luat phap
quy dinh cac bién phdp bao vé nhit
dinh cho nguoi thué nha. Cac bién
phap bao vé nay gom c6 kha nang trg
cap thué nha véi quyén & lai can nha.
Mot gia dinh dugc Co quan Quan ly
Gia cu Cong cong (PHA) dia phuong
xac dinh 1a da diéu kién sé c6 co hoi
nhan tr¢g cdp thué nha. Trg cdp dugc
cung cdp dudi hinh thic Phiéu nha &
Nang Cao (Enhanced Voucher, & lai)
hodc Phiéu Chon nha (Housing Choice
Voucher, chuyén nha).

Mot trong nhiing cach ma gia dinh c6 co hdi 6 lai can nha la véi Phi€u Nha 6 Nang Cao. PHA quan ly phiéu

nha & sé xac dinh diéu kién nh4n phiéu nha & nidng cao ctia quy vi. (Cac) phi€u nha & nay khac véi phiéu

chon nha (housing choice) Section 8 thong thuong vé hai mat:

Tht nhét, phiéu nha & nang cao cho phép quy vi cé quyén & lai can nha sau khi c6 thu tuc chuyén d6i

mién la can hd dugc tiép tuc stt dung lam nha cho thué.
Thi hai, s6 tién PHA c¢6 thé tra cho tién thué nha tai cdn nha c6 thé cao hon s6 tién thué nha PHA sé
tra cho mot can nha tuong tu cé phiéu chon nha thong thuong.

Hay nhd6, quy vi ¢6 thé 6 lai can nha. Quy vi khéng thé bi yéu cdu don di hay truc xudt tru khi c¢6 vi pham

hop dong thué nha nghiém trong hoac nhiéu lan. Nhiing vi pham nay la nhiing hanh dong nhu khong tra

tién thué nha, khong bao dudng can hd, va nhiing vi pham hgp dong thué nha khac dugc ghi trong hgp

dong thué nha da ky. Quy vi van cé quyén ra toa déi véi cac thu tuc truc xudt. Dya trén yéu cau ctia HUD,

néu quy vi song trong mdt can ho ma PHA xac dinh la qua 16n hoac qua nho doéi véi gia dinh quy vi, quy vi

c6 thé dugc yéu cau chuyén sang mdt can ho phtt hgp hon véi quy moé ho gia dinh quy vi.
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Phiéu

Nha o
Nang Cao

Vi DU VE VI PHAM
HOP PONG THUE NHA
NGHIEM TRONG

* Khong trd tién thué nha

* Ly do chinh déng theo
chuong trinh phiéu chon nha

* Khong bao dudng can nha

* Pham t¢i bao lyc trong can
nha

* Bat ky n6i dung gi dugc quy

dinh trong hgp dong thué nha

nhu ly do dugc phép dé chim

dit hgp dong thué nha

Ao N )) A ° ’ NN
T6i Muon Tim mét Noi Khac dé Song
Quyén Chuyén Nha v6i Phiéu Chon Nha
Néu quy vi khong mudn & lai can nha, quy vi c6 thé chuyén nha. Quy vi sé nhin
dugc phiéu chon nha dé chuyén nha thay vi phiéu nha 6 nang cao. Néu quy vi
quyét dinh nhan phi€u chon nha, quy vi phai thanh toan 1én dén 40% thu nhap
hang thang da diéu chinh ctia quy vi. Phi€u chon nha cho phép quy vi s6ng & bat
ky ddu quy vi muon trong nudc mién l1a quy vi dap ting tiéu chi nhat dinh do co
quan quan ly gia cu cong cong dit ra. Quy vi cing c6 thé yéu cau phiéu chon
nha d€ chuyén nha trudc khi két thuc bat ky thoi han hgp dong thué nha nao.

Thong Tin & HO Trg B3 Sung
Lién hé véi dai dién Co quan Quan ly Gia cu Cong cdng tai dia phuong ctia quy
vi d€ biét thong tin cu thé vé cac quy dinh bao vé gia cu va ngudi thué nha.

Quy vi cing c6 thé lién hé v4i Phong Gia cu Cong bang va Co hoi Binh ding cta
HUD theo s6 1-800-669-9777, néu quy vi cho rang minh da bi phan biét doi xt.
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Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano de los EE. UU

Seccion 8:

Vales
Mejorados

CONOZCA SUS DERECHOS

Usted tiene derecho a permanecer
en su propiedad con la ayuda de un
vale mejorado.

Puede permanecer siempre y
cuando las unidades sean utilizadas
como viviendas de alquiler y
reunan los requisitos para la ayuda
en virtud del Programa de Vales de
Eleccidn de Vivienda.

Su alquiler no puede ser rescindido
salvo debido a violaciones
reiteradas del contrato de alquiler
u otra buena causa.

Su edificio estd atravesando una conversion. En
general, esto sucede cuando ocurre alguna de
estas tres situaciones: el propietario de una
propiedad privada elije no participar en un
programa de ayuda para el alquiler al finalizar el
plazo del contrato; el Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano (HUD, por sus siglas en inglés)
rescinde el contrato de ayuda para el alquiler; o el
propietario cancela una hipoteca con ayuda del
gobierno antes del vencimiento de la hipoteca. En
algunos casos, el propietario debe notificarle de la
rescision del contrato con un afio de antelacion. La

medida de conversion puede provocar una

;Que es un vale mejorado?

Una de las formas en que las familias tienen la oportunidad de permanecer en la propiedad es con un vale mejorado. La PHA que administra

f"-

;Qué esta sucediendo con mi vivienda?

Medidas de conversion

situacion en la que las familias que viven en el

proyecto podrian sufrir un aumento del alquiler.
Para resguardarlos a usted y a su familia del
aumento del alquiler, la ley ofrece determinadas
protecciones para el arrendatario. Estas
protecciones incluyen la potencial ayuda para el
alquiler con el derecho de permanecer en la
propiedad. Una familia declarada elegible por la
Agencia de Vivienda Publica (PHA, por sus siglas
en inglés) tiene la oportunidad de recibir ayuda
para el alquiler. Esta ayuda se ofrece ya sea
como un vale mejorado (permanencia) o como

un vale de eleccion de vivienda (mudanza).

los vales determinara si redne los requisitos para recibir un vale mejorado. Estos vales tienen dos diferencias respecto de los vales de eleccion

de vivienda normales de la Seccion 8:

En primer lugar, los vales mejorados le dan derecho a permanecer en la propiedad después de la medida de
conversion siempre y cuando la unidad continte como vivienda de alquiler.

En segundo lugar, el importe que puede pagar la PHA para el alquiler de la propiedad puede ser superior al alquiler que

pagaria la PHA por una unidad similar con un vale de eleccidn de vivienda normal.

Recuerde: usted puede permanecer en la propiedad. No se puede obligarlo a irse o desalojarlo salvo debido a violaciones graves o

reiteradas del contrato de alquiler. Ejemplos de estas violaciones son no pagar el alquiler, no efectuar el mantenimiento de la unidad

y otras violaciones del contrato de alquiler enumeradas en el contrato firmado. Usted conserva el derecho de ir a un tribunal en

caso de un juicio de desalojo. Segun los requisitos del HUD, si usted vive en una unidad que la PHA considera demasiado grande o

pequefia para su familia, se le puede solicitar que se mude a una unidad que sea mas adecuada para el tamafio de su familia.




Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano de los EE. UU.

Seccion 8:

Vales
Mejorados

EJEMPLOS DE VIOLACIONES
GRAVES DEL CONTRATO DE
ALQUILER
. No pagar el alquiler
e  Justa causa en virtud del programa
de vales
. No efectuar el mantenimiento de la
propiedad
. Un delito violento dentro de la
propiedad
. Cualquier cosa especificada en el
contrato de alquiler dada como razén
permitiendo la terminacion del
alquiler

Quiero buscar un nuevo lugar
para vivir

Derecho a mudarse con un vale de eleccion de vivienda

Si no desea permanecer en la propiedad, puede mudarse. Usted recibird un vale de eleccién de
vivienda para mudarse, en lugar de un vale mejorado. Si decide solicitar un vale de eleccion de
vivienda, debe pagar hasta el 40% de sus ingresos mensuales ajustados. El vale le permite vivir en
cualquier lugar del pais que desee siempre y cuando usted cumpla determinados criterios
establecidos por la agencia de vivienda publica. También puede solicitar un vale para mudarse antes
de la finalizacion del alquiler.

Mas informacion y ayuda

Comuniquese con el representante local de la Agencia de Vivienda Publica para obtener informacion
especifica de su vivienda y de las protecciones para arrendatarios.

También puede comunicarse con la Oficina de Vivienda Justa e Igualdad de Oportunidades
del HUD al 1-800- 669-9777 si cree que ha sufrido discriminacion.




