
CHAPTER 18.116 SUPPLEMENTARY PROVISIONS 

18.116.095 RecreaƟonal Vehicle As A Temporary Dwelling On An Individual Lot Or Parcel 

A. A single recreaƟonal vehicle, as defined in DCC Title 18, may be located on a lot or parcel in a

manufactured dwelling park, manufactures dwelling subdivision, mobile home park or

recreaƟonal vehicle park, consistent with ORS 197.493(1), provided that:

1. The recreaƟonal vehicle is occupied as a dwelling unit; and

2. The recreaƟonal vehicle is lawfully connected to water and electrical supply systems and

a sewage disposal system.

B. A single recreaƟonal vehicle, as defined in DCC Title 18, may be located on a lot or parcel not

containing a dwelling unit and not within in a manufactured dwelling park, mobile home park or

recreaƟonal vehicle park and used as a temporary dwelling unit:

1. For a period totaling not more than 30 days in any consecuƟve 60‐day period without

obtaining a land use permit from the Deschutes County Planning Division; or

2. For a total period not to exceed six months in a calendar year by obtaining a temporary

use permit under the terms of DCC 18.116.095 from the Deschutes County Planning

Division. A temporary use permit may be renewed annually for use of a recreaƟonal

vehicle under the terms of DCC 18.116.095 on the same lot or parcel.

C. A single recreaƟonal vehicle, as defined in DCC Title 18, may be located on a lot or parcel

containing a manufactured dwelling or single‐unit dwelling, where such dwelling is

uninhabitable due to damages from natural disasters, including wildfires, earthquakes, flooding

or storms, unƟl no later than the date:

1. The single‐unit dwelling or manufactured dwelling has been repaired or replaced and an

occupancy permit has been issued;

2. The local government makes a determinaƟon that the owner of the single‐unit dwelling

or manufactured dwelling is unreasonably delaying in compleƟng repairs or replacing

the dwelling; or

3. Twenty‐four months aŌer the date the single‐unit dwelling or manufactured dwelling

first became uninhabitable.

D. In the RR‐10 and MUA‐10 Zones, a single recreaƟonal vehicle, as defined in DCC Title 18, may be

established as a rental dwelling provided the following requirements are met: 

1. Prior to locaƟng any recreaƟonal vehicle as a rental dwelling on a lot or parcel, the

property owner must obtain County siƟng approval for the area of the lot or parcel upon 

which the recreaƟonal vehicle will be located and demonstrate compliance with the 

following standards: 
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a. The subject lot or parcel contains a single‐unit dwelling or manufactured 

dwelling that is occupied as the primary residence of the property owner; 

i.  As used in this secƟon, “siƟng approval” includes County approval 

and/or property owner applicaƟon for review of the proposed area for a 

recreaƟonal vehicle as a rental dwelling; and 

ii. As used in this secƟon, “primary residence” means a dwelling unit 

occupied by the property owner on a long‐term or permanent basis. 

b. The lot area is at least two acres, with the excepƟon of those unsewered areas 

between Sunriver and the Klamath County border, defined as those 

unincorporated porƟons of Deschutes County contained in Townships 19S, 20S, 

21S, and 22S and Ranges 9E, 10E and 11E. Within these excepƟon areas, the lot 

area is at least five acres;  

c. There are no other dwelling units, guest houses, or occupied recreaƟonal 

vehicles on the lot or parcel and no porƟon of the single‐unit dwelling or 

manufactured dwelling is rented for residenƟal tenancy. This prohibiƟon does 

not apply to a recreaƟonal vehicle under 18.116.095(C). 

d. The lot or parcel is not within an area designated as an urban reserve in the 

Deschutes County Comprehensive Plan;  

e. The recreaƟonal vehicle shall maintain a setback of at least 10 feet from any 

structure and must be located no farther than 100 feet from the single‐unit 

dwelling. This distance shall be measured from the closest wall of the single‐unit 

dwelling exisƟng on May 7, 2025 to the closest wall of the recreaƟonal vehicle;  

f. The property owner will provide essenƟal services to the recreaƟonal vehicle 

space including:  

i. Sewage disposal, listed frost protected water supply, electrical supply 

and, if required by applicable law, any drainage system, all installed with 

permits and to applicable codes; and 

ii. Any other service or habitability obligaƟon imposed by the rental 

agreement or ORS 90.730 (Landlord duty to maintain rented space, 

vacant spaces and common areas in habitable condiƟon), the lack or 

violaƟon of which creates a serious threat to the tenant’s health, safety 

or property or makes the rented space unfit for occupancy;  

g. At the Ɵme of applicaƟon, the property owner must demonstrate an applicaƟon 

has been made to the Onsite Wastewater Division for any necessary onsite 

wastewater disposal permits.  

h. At the Ɵme of applicaƟon, a leƩer confirming that the supplier of water is 

“Willing and Able to Serve” the recreaƟonal vehicle shall be provided if the 



 

recreaƟonal vehicle is to be served by any water source other than an onsite 

domesƟc well. 

i. At the Ɵme of applicaƟon, the property owner must demonstrate an applicaƟon 

has been made to the Deschutes County Address Coordinator for an address for 

the recreaƟonal vehicle.   

a.j. The property owner shall provide a parking pad for the recreaƟonal vehicle with 
a surface material of compacted gravel with a minimum thickness of 4”, 

concrete with a minimum thickness of 3.5”, or asphalt with a minimum 

thickness of 3”;  

k. If the recreaƟonal vehicle will be located within a structure, the structure shall 

be enƟrely open on two or more sides;  

l. The property owner shall demonstrate compliance with one of the following 

defensible space requirements: 

i. The property owner shall maintain a 20‐foot radius of non‐combusƟble 

ground cover consisƟng of gravel, concrete, asphalt, grass mowed to 

less than four inches, or a combinaƟon of these; or 

ii. Prior to the siting of a recreational vehicle on the property, the property 

owner shall construct and maintain defensible space and fuel breaks as 

developed in consultation with local fire protection service providers 

who have received training or certification described in ORS 181A.410. 

Applicable defensible space and fuel breaks shall be on land 

surrounding the recreational vehicle on land that is owned or controlled 

by the owner. 

m. The property owner shall demonstrate compliance with one of the following 

emergency access requirements: 

i. Access to the recreaƟonal vehicle must be provided by a continuous, 
minimum 12‐foot width onsite driveway with an unobstructed 
horizontal clearance of not less than 20 feet and an unobstructed 
vertical clearance of not less than 13.5 feet, designed and maintained as 
follows: 

1. Composed of an all‐weather surface including asphalt or 
concrete; or 

2. Designed and maintained to support a minimum gross vehicle 
weight (GVW) of 75,000 lbs as certified by a Professional 
Engineer, registered in Oregon;  

ii. The property owner shall provide wriƩen confirmaƟon from a fire 

protecƟon service provider with professionals who have received 

training or cerƟficaƟon described in ORS 181A.410, on a form prepared 

by Deschutes County, that access to the recreaƟonal vehicle meets 



 

minimum fire district requirements to provide emergency services to 

the property. 

n. Prior to siƟng any recreaƟonal vehicle as a rental dwelling, the property owner 

shall sign and record with the County Clerk a restricƟve covenant staƟng a 

recreaƟonal vehicle allowed under DCC 18.118.095(D) cannot be used for 

vacaƟon occupancy, as defined in DCC 18.116.095(D)(1)(n)(i) and consistent 

with ORS 90.100, or other short‐term uses. 

i. “VacaƟon occupancy” means occupancy in a dwelling unit, not including 

transient occupancy in a hotel or motel, that has all of the following 

characterisƟcs: 

1. The occupant rents the unit for vacaƟon purposes only, not as a 

principal residence; and 

2. The  occupant  has  a  principal  residence  other  than  at  the 

unit; and 

3. The period of authorized occupancy does not exceed 45 days. 

o. For properƟes located in the Wildlife Area Combining Zone, a recreaƟonal 

vehicle approved under this secƟon is subject to the dwelling siƟng standards of 

DCC 18.88.060(B); and  

 

p. For properƟes located in the Surface Mining Impact Area Combining Zone, a 

recreaƟonal vehicle approved under this secƟon is subject to site plan approval 

pursuant to DCC 18.56. 

2. Each recreaƟonal vehicle used as a rental dwelling must comply with the following 

standards: 

a. The recreaƟonal vehicle is subject to a wriƩen residenƟal rental agreement as 

defined in ORS 90.100(39);  

b. The recreaƟonal vehicle shall be owned or leased by the tenant;  

c. The recreaƟonal vehicle shall include an operable toilet and sink;  

d. The recreaƟonal vehicle has not been rendered structurally immobile; and 

e. The recreaƟonal vehicle shall be Ɵtled with a Department of TransportaƟon.  

D.E. All necessary permits shall be obtained from the Deschutes County Building Safety Division 

before connecƟng a recreaƟonal vehicle to sewer, water and/or electric uƟlity services.  

E.F.  All required permits shall be obtained from the Deschutes County Onsite Wastewater 

Environmental Health Division before disposing any wastewater or sewage on‐site.  



 

F.G.  A recreaƟonal vehicle allowed under this secƟon used as a dwelling unit or temporary dwelling 

unit shall meet the same setbacks required of a manufactured dwelling or single‐family dwelling 

on the subject lot or parcel.  

G.H. A recreaƟonal vehicle shall be fully licensed and ready for highway use, on its wheels or 

jacking system, shall be aƩached to the site only by quick disconnect type uƟliƟes and security 

devices, and shall have no permanently aƩached addiƟons. 

H.I.  As idenƟfied in this secƟon, a single recreaƟonal vehicle located within a special flood hazard 
area is subject to the standards and criteria established by DCC 18.96. 
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