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Jason Parker

From: Ben Sutton <bsutton@georgiatrust.org>
Sent: Monday, September 17, 2018 3:51 PM
To: Jason Parker
Cc: James Bisson; Kim Witherow
Subject: RE: Sole Bid Received for Depot Property

Dear Jason, 
 
Mark McDonald and I have reviewed the proposal by Barrett Real Estate Holdings. We recommend that City of Dalton 
accept this proposal, subject to your approval of the purchase price under the following conditions: 
 

1) That Barrett Properties (or its subsidiaries) complete the finalization of all plans, hiring of a design team, and the 
securement of a Part A approval from the state of Georgia Historic Preservation Division and the Department of 
the Interior within 9 months of closing.  

2) That Barrett Properties secures and provides evidence of financing of an amount sufficient to complete all 
necessary work to rehabilitate the W&A Rail Depot according to the Secretary of the Interior’s Standards within 
12 months from the date of closing.  

3) That Barrett Properties completes all necessary exterior rehabilitation work, including roofing, masonry repairs, 
window repair, replacement of existing vinyl siding on the platform enclosure with a more aesthetically pleasing 
historic material within 15 months from the date of closing.  

4) That Barrett Properties completes all necessary work to the W&A Depot to obtain a Certificate of Occupancy 
(not including tenant specific finishes) within 18 months of the date of closing.  

5) In the event that any of the deadlines contained in 1) through 4) are missed, Barrett Properties agrees to 
reconvey the property to the City of Dalton for the lesser of the amount of the purchase price of the property 
($300,000) plus improvements or the appraised value of the property at the time of the reconveyance. 

6) That Barrett Properties agrees to pay all costs for legal services, appraisals, or any other expenses related to the 
enforcement of the items in 1) through 5) above.  

 
Per our agreement: “In the event a qualified buyer is identified, and is accepted by the City, the Trust will provide 
consultation and review of a legally binding Preservation Agreement between the City and the buyer. The Preservation 
Agreement will establish enforceable benchmarks for rehabilitation on a set schedule of deadlines to ensure that the 
project is completed in a timely manner in accordance with the Secretary of Interiors Standards for Rehabilitation … At 
the time a qualified buyer is identified, and purchase contract is prepared, the City will pay the Trust a fee of $1,000 for 
consultation and review of a binding agreement.” The above outline is our recommendation for such an agreement and 
we invite the city’s input after reviewing our recommendations.  
 
Additionally, The Georgia Trust would like to communicate with Barrett Properties as soon as you think we have a 
pending transaction so that the Trust can explain the conservation easement process to them and its potential tax 
benefits, which are substantial.  
 
We are happy to discuss this further with you or Mr. Bisson at your convenience.  
 
Best,  
Ben Sutton 
 

From: Jason Parker <JParker@cityofdalton‐ga.gov>  
Sent: Monday, September 17, 2018 11:36 AM 
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To: Ben Sutton <bsutton@georgiatrust.org> 
Subject: RE: Sole Bid Received for Depot Property 
 
Ben, 
The bidder is known locally in the community as “Barrett Properties” and their reputation is solid. They currently own 
the Landmark Building in Downtown, which houses several tenants, and several others in the same area. They are 
currently redeveloping what is known as the “Old” Belk‐Gallant building into 18 apartments. They are using the same 
general approach at the property as we might want to see at the Depot. 
 
From a city and community perspective, I think they would be seen as very favorable potential owners. 
 
Do you need something more elaborate? 
 
Thanks, 
Jason 
 

From: Ben Sutton [mailto:bsutton@georgiatrust.org]  
Sent: Monday, September 17, 2018 9:45 AM 
To: Kim Witherow <KWitherow@cityofdalton‐ga.gov> 
Cc: James Bisson <jbisson@minorfirm.com>; Jason Parker <JParker@cityofdalton‐ga.gov> 
Subject: RE: Sole Bid Received for Depot Property 
 
Thank you. We will review and be in touch.  
 
Jason and James, if the city has an opinion of the bidder and their local work, we’d love to hear it.  
 
 
 

From: Kim Witherow <KWitherow@cityofdalton‐ga.gov>  
Sent: Monday, September 17, 2018 9:34 AM 
To: Ben Sutton <bsutton@georgiatrust.org> 
Cc: James Bisson <jbisson@minorfirm.com>; Jason Parker <JParker@cityofdalton‐ga.gov> 
Subject: RE: Sole Bid Received for Depot Property 
 
Ben, 
Attached for your review is the sole bid received for the Depot property this morning. 
Thanks, 
Kim 
 

From: Jason Parker  
Sent: Tuesday, September 11, 2018 11:12 AM 
To: Ben Sutton 
Cc: James Bisson; Kim Witherow 
Subject: RE: Additional Tour of Depot 
 
Ben, 
OK, thanks. I will call both Mark and Jim Bisson at 9:30 am tomorrow. 
 
Jason 
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From: Ben Sutton [mailto:bsutton@georgiatrust.org]  
Sent: Tuesday, September 11, 2018 11:10 AM 
To: Jason Parker <JParker@cityofdalton‐ga.gov> 
Subject: Re: Additional Tour of Depot 
 
You plan works fine. Call Mark’s direct line: 
404 885 7801 
 
Thanks! 
 
Get Outlook for iOS 
  

From: Jason Parker <jparker@cityofdalton‐ga.gov> 
Sent: Tuesday, September 11, 2018 11:02 AM 
To: Ben Sutton 
Subject: RE: Additional Tour of Depot  
  
Ben, we do not have a conference call line. I was planning to call your office, and then call City Attorney and join us 
together that way. 
  
Would it be easier to use your conference line (if you have one)? 
  
Thanks, 
Jason 
  

From: Ben Sutton [mailto:bsutton@georgiatrust.org]  
Sent: Tuesday, September 11, 2018 9:02 AM 
To: Jason Parker <JParker@cityofdalton‐ga.gov> 
Subject: Re: Additional Tour of Depot 
  

Yes. We are available for 9:30 tomorrow.  

  

Please let me know what number to call. 

  

Thanks, 

  

Get Outlook for iOS 

From: Jason Parker <JParker@cityofdalton‐ga.gov> 

Sent: Monday, September 10, 2018 9:10:39 PM 

To: Ben Sutton 

Subject: RE: Additional Tour of Depot  

  

Ben,  
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I think it would be helpful for all involved. How about a phone conference Wednesday morning? I’ll check with our City 

Attorney, Jim Bisson, for his availability – maybe 9 or 9:30 am? 

  

Thanks, 

Jason 

  

From: Ben Sutton [mailto:bsutton@georgiatrust.org]  

Sent: Monday, September 10, 2018 2:42 PM 

To: Jason Parker <JParker@cityofdalton‐ga.gov> 

Subject: RE: Additional Tour of Depot 

  

Jason, 

  

Would it be beneficial for either you and/or the City Attorney to chat with our CEO, Mark McDonald, so that we are all 

on the same page for timing on the review of the bids? Wednesday is best for Mark, if you think it would be worth a 

chat. 

  

Thanks,  

Ben  

  

From: Jason Parker <JParker@cityofdalton‐ga.gov>  

Sent: Friday, September 7, 2018 5:12 PM 

To: Ben Sutton <bsutton@georgiatrust.org> 

Subject: Additional Tour of Depot 

  

Ben, 

Sorry I missed your call. Yes, I should be able to meet the person at the Depot next week. Please relay the 

contact info and I'll set it up. 

  

Thanks!  

Jason 

  

  

  

Jason Parker 
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Dalton City Administrator 

706‐529‐2404  
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We are waiting for Council approval still, but I think we are moving in the direction of a pending transaction. That being 
the case, please contact Barrett Properties when you deem appropriate to discuss the conservation easement process to 
them and its potential tax benefits. I understand if you prefer to wait for Council’s October 1 decision. 
 
Thanks, 
Jason 
 

Jason Parker 
Dalton City Administrator 
300 W. Waugh Street 
P.O. Box 1205 
Dalton, GA 30722 
706‐529‐2404 
www.cityofdalton‐ga.gov 
 
 
 

From: Barry Slaymaker [mailto:barry@barrettproperties.com]  
Sent: Friday, September 21, 2018 10:56 AM 
To: Jason Parker <JParker@cityofdalton‐ga.gov> 
Cc: Kim Witherow <KWitherow@cityofdalton‐ga.gov> 
Subject: RE: Depot Bid Follow Up 
 
Jason 
 
Thank you. We are in agreement with the notes below with the one modification in BOLD 
 
Thank you 
 

 
Barry Slaymaker, Jr. 
Vice President 
706-279-1380 
 

From: Jason Parker [mailto:JParker@cityofdalton‐ga.gov]  
Sent: Friday, September 21, 2018 10:38 AM 
To: Barry Slaymaker <barry@barrettproperties.com> 
Cc: Kim Witherow <KWitherow@cityofdalton‐ga.gov> 
Subject: Depot Bid Follow Up 
 
Good Morning, Barry: 
 
I wanted to follow up with you to let you know that we received communication from the Georgia Trust for Historic 
Preservation regarding the proposal offered by Barrett Real Estate Holdings, LLC on September 17, 2018, to purchase 
the Dalton Depot Property at 110 Depot Street. In addition, I have had the opportunity to review the proposal as well. 
Both the GA Trust and I are prepared to recommend that City Council of Dalton accept your proposal under the 
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conditions listed below. These conditions would be presented to the Council at a regular meeting, and would be 
included in an overall recommendation that they accept your proposal. 
 
Before presenting to City Council, I wanted to ask for your feedback on the conditions, and whether you see any issues 
or concerns. I think you will find that the majority of the conditions are parallel with your proposal document.  
 
Please review at your earliest convenience, and let me know your thoughts. It is my hope that we will be able to agree 
on the language within the conditions, and there is likely some room to tweak the wording. 
 
My goal is to present the matter for City Council consideration at their regular meeting on October 1, 2018. 
 
Proposed Conditions: 

1)      That Barrett Properties (or its subsidiaries) complete the finalization of all plans, hiring of a design team, and the 
securement of a Part A approval from the state of Georgia Historic Preservation Division and the Department of 
the Interior within 9 months of closing.  

2)      That Barrett Properties secures and provides evidence of financing, or shows evidence of cash on hand, of an 
amount sufficient to complete all necessary work to rehabilitate the W&A Rail Depot according to the Secretary of 
the Interior’s Standards within 12 months from the date of closing.  

3)      That Barrett Properties completes all necessary exterior rehabilitation work, including roofing, masonry repairs, 
window repair, replacement of existing vinyl siding on the platform enclosure with a more aesthetically pleasing 
historic material within 15 months from the date of closing.  

4)      That Barrett Properties completes all necessary work to the W&A Depot to obtain a Certificate of Occupancy (not 
including tenant specific finishes) within 18 months of the date of closing.  

5)      In the event that any of the deadlines contained in 1) through 4) are missed, Barrett Properties agrees to 
reconvey the property to the City of Dalton for the lesser of the amount of the purchase price of the property 
($300,000) plus improvements or the appraised value of the property at the time of the reconveyance. 

6)      That Barrett Properties agrees to pay all costs for legal services, appraisals, or any other expenses related to the 
enforcement of the items in 1) through 5) above.  

 
Best Regards, 
Jason 
 

Jason Parker 
Dalton City Administrator 
300 W. Waugh Street 
P.O. Box 1205 
Dalton, GA 30722 
706‐529‐2404 
www.cityofdalton‐ga.gov 
 


